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Vorwort

Diesem Leitsatz sind wir als Firmengruppe Heid seit unserer Gründung im Jahr 1925 treu geblieben. 
Generationen von Bauherren haben uns als seriösen und erfahrenen Partner kennengelernt, der sein
Handwerk durch und durch versteht. Dieses Vertrauen hat uns zu einem der führenden
Wohnbauunternehmen gemacht. 

Wir gehen individuell auf Ihre Wünsche und Anregungen ein. Dabei legen wir Wert auf schönes und vor
allem gesundes Wohnen und Arbeiten. Mit modernsten Fertigungsmitteln und Techniken erstellen wir
unsere Immobilien. 

Durch unserer überschaubare und klare Firmenstruktur mit direkten, kurzen Wegen und einer effektiven
Abwicklung, gewährleisten wir Ihnen ein optimales Preis-Leistungs-Verhältnis. 

Für uns ist das Erstellen von Häusern, Wohnungen und Gewerbeimmobilien nicht irgendein Job, sondern
es ist uns eine Herzensangelegenheit. Wir möchten Wohnträume erfüllen und Ihnen mit Rat und Tat zur
Seite stehen. 

Dazu laden wir Sie herzlich ein, nicht nur dieses Exposé auf sich wirken zu lassen, vereinbaren Sie gerne
einen Beratungstermin. 

Wir freuen uns auf Sie! 

Ihre Zufriedenheit ist der Maßstab für unser Denken und Handeln. 



Lage
Unser Objekt „Beim Römerhof“ befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage im charmanten
Stuttgarter Stadtteil Zazenhausen. Die attraktive Wohngegend zeichnet sich durch eine harmonische
Kombination aus ländlichem Flair und urbaner Anbindung aus, was sie besonders für Senioren, Singles und
Familien geeignet macht. 

In unmittelbarer Nähe befindet sich eine Bushaltestelle, die eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum von
Stuttgart sowie in andere Stadtteile ermöglicht. In wenigen Minuten erreicht man mit dem Bus Zuffenhausen.
Über einen Umstieg auf die U- oder S-Bahn gelangt man in weiteren etwa 10 bis 15 Minuten zum Stuttgarter
Hauptbahnhof und ins Stadtzentrum. Dies ist besonders vorteilhaft für alle, die auf öffentliche Verkehrsmittel
angewiesen sind oder die Annehmlichkeiten der Stadt genießen möchten. 

Für Familien mit Kindern sind Schulen und Kindergärten in der Nähe in wenigen Minuten fußläufig gut
erreichbar. In den angrenzenden Stadtteilen befinden sich weitere öffentliche Bildungseinrichtungen, wie das
Eschbach-Gymnasium und die Helene-Fernau-Horn-Schule (Grundschule) in S-Freiberg. 

Die Umgebung des Neubauprojekts ist von grünen Flächen und Parks geprägt. In Richtung Kornwestheim
erstrecken sich weite Felder, der nahegelegene Eschbachwald und die Weinberge bieten einen malerischen
Ausblick und zahlreiche Wander- und Radwege. Der Max-Eyth-See im angrenzenden Stadtteil Mühlhausen
eignet sich für eine Vielzahl von Aktivitäten. 



Die Projektbau Heid GmbH hat auf dem Flurstück 243/1 in der Sturmfederstr. 2 / Beim Römerhof in 70437
Stuttgart- Zazenhausen ein bestehendes Gebäude mit Scheune abgebrochen und errichtet auf dem frei
gewordenen Grundstück 3 Mehrfamilienhäuser mit 18 Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage
nach dem Entwurf des Architekturbüros Frey + Siller Architekten GmbH, 70376 Stuttgart. 

Es ist das Ziel, an diesem attraktiven Standort für alle Altersgruppen geeigneten Wohnraum zu schaffen. 
Die 2 Gebäuderiegel sind entlang der Sturmfederstr. und Beim Römerhof angeordnet. Alle Geschosse sind
direkt mit einem Aufzug erreichbar. Im rückwärtigen Bereich befindet sich eine große attraktiv gestaltete
Freifläche, welche durch alle Bewohner genutzt werden kann. 

Alle Wohnungen sind über einen Aufzug erreichbar, haben einen ebenfalls barrierefrei zugänglichen
Kellerraum und sind mit elektrischen Rollläden und einer Fußbodenheizung ausgestattet, die für
zusätzlichen Komfort sorgen und gleichzeitig für eine angenehme Wärmeverteilung im gesamten
Wohnbereich sorgen. Eine Tiefgarage sowie Aussenstellplätze sorgen für ausreichend Parkmöglichkeiten. 

Beschreibung



Innenausstattung / Bemusterung
Als Eigentümer haben Sie auf Wunsch alle Freiheiten bei der Inneneinrichtung
Ihrer Wohnung

Gerne können individuelle Wünsche der Ausstattung wie z.B. der
Bodenbeläge bis zu einem bestimmten Zeitpunkt gegen Aufpreis
berücksichtigt werden. Bei der Auswahl von Bodenbelägen, Innentüren,
Fliesen oder Keramiken stehen Ihnen unsere qualifizierten Fachleute zur Seite
und sorgen dafür, dass Sie für Ihr Eigenheim die richtige Entscheidung treffen.  







Diele                       5,04 m²
Küche                     7,13 m²
Wohnen/Essen    32,82 m²
Bad / WC                5,57 m²
Zimmer 1             13,64 m²
Zimmer 2             10,70 m²
Abstellraum           1,16 m²
Loggia                     5,13 m² 
------------------------------------
Gesamt                 81,19 m²

Wohnung 1 (BT1)
3 Zimmer - 81,19 m² 
GARTENGESCHOSS

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               604.500€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
648.500€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 2 (BT1)
2 Zimmer - 50,99 m²
GARTENGESCHOSS

Wohnen/Kochen      28,20 m²
Bad/WC                       7,44 m²
Zimmer 1                  13,85 m²
Terrasse                      1,50 m² 
----------------------------------------
Gesamt                      50,99 m²
Garten                       18,31 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               315.000€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
359.000€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 3 (BT1)
3 Zimmer - 80,44 m²
GESCHOSSWOHNUNG

Diele                      5,04 m²
Küche                    7,13 m²
Wohnen/Essen   32,82 m²
Bad / WC               5,57 m²
Zimmer 1            13,64 m²
Zimmer 2            10,70 m²
Abstellraum          1,16 m²
Loggia                    4,38 m² 
------------------------------------
Gesamt                80,44 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               590.800€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
634.800€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 4 (BT1)
2 Zimmer - 52,63 m²
GESCHOSSWOHNUNG 

Wohnen/Kochen  28,34 m²
Bad / WC                 7,44 m²
Zimmer 1              13,85 m²
Balkon                     3,00 m² 
------------------------------------
Gesamt                 52,63 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               391.900€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
435.900€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 5 (BT1)
3 Zimmer - 74,97 m²
GARTENGESCHOSS 

Flur                          1,57 m²
Diele                        5,48 m²
Wohnen/Kochen  32,72 m²
Bad                          4,64 m²
WC                           2,01 m²
Zimmer 1              12,33 m²
Zimmer 2              10,44 m²
Abstellraum            1,41 m²
------------------------------------
Gesamt                 74,97 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               565.900€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
609.900€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 6 (BT2)
3 Zimmer - 82,70 m²
GARTENGESCHOSS 

Diele                      10,63 m²
Küche                      6,19 m²
Wohnen/Essen     28,02 m²
Bad / WC                 5,72 m²
Zimmer 1              13,34 m²
Zimmer 2              13,64 m²
Abstellraum            1,19 m²
Loggia                      3,97 m²
-------------------------------------
Gesamt                 82,70 m²
Garten                 135,61m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               632.700€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
676.700€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Flur                          2,76 m²
Wohnen/Kochen  35,34 m²
Bad / WC                 5,71 m²
Zimmer 1              10,22 m²
Zimmer 2              11,93 m²
Abstellraum            1,72 m²
Loggia                      5,91 m²
------------------------------------
Gesamt                 73,59 m²
Garten                  85,09 m²

Wohnung 7 (BT3)
3 Zimmer - 73,59 m²
GARTENGESCHOSS

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               499.800€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
543.800€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 8 (BT3)
3 Zimmer - 97,53 m²
GARTENGESCHOSS

Diele                       7,00 m²
Flur                         2,83 m²
Wohnen/Kochen 46,81 m²
Bad                         4,72 m²
WC                          3,95 m²
Zimmer 1             12,78 m²
Zimmer 2             10,78 m²
Abstellraum           3,53 m²
Loggia                     5,13 m² 
------------------------------------
Gesamt                 97,53 m²
Garten 1               27,28 m²
Garten 2               57,50 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               731.200€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
775.200€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 9 (BT1)
2 Zimmer - 61,66 m²
GESCHOSSWOHNUNG

Diele                        6,14 m²
Wohnen/Kochen  32,12 m²
Bad / WC                 7,80 m²
Zimmer 1              11,65 m²
Terrasse                  3,95 m² 
------------------------------------
Gesamt                  61,66 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               382.292€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
426.292€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 10 (BT1)
2 Zimmer - 49,87 m²
GESCHOSSWOHNUNG

Flur                            1,30 m²
Wohnen/Kochen   28,67 m²
Bad / WC                  4,27 m²
Zimmer 1               13,37 m²
Abstellraum             0,76 m²
Balkon                      1,50 m² 
------------------------------------
Gesamt                  49,87 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               399.000€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
443.000€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 11 (BT1) 3
Zimmer - 74,97 m²
GESCHOSSWOHNUNG

Flur                         1,57 m²
Diele                       5,48 m²
Wohnen/Kochen 32,72 m²
Bad                         4,67 m²
WC                          2,01 m²
Zimmer 1             12,33 m²
Zimmer 2             10,44 m²
Abstellraum           1,41 m²
Loggia                     4,34 m²
------------------------------------
Gesamt                74,97 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               592.800€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
636.800€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 12 (BT2)
3 Zimmer - 81,68 m² 
GESCHOSSWOHNUNG

Diele                      10,63 m²
Küche                      6,19 m²
Wohnen / Essen   28,02 m²
Bad / WC                 5,72 m²
Zimmer 1              13,34 m²
Zimmer 2              13,64 m²
Abstellraum            1,19 m²
Loggia                      2,95 m²
------------------------------------
Gesamt                 81,68 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               643.400€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
687.400€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 13 (BT3)
3 Zimmer - 72,74 m²
GESCHOSSWOHNUNG

Flur                          2,76 m²
Wohnen/Kochen  35,40 m²
Bad / WC                 5,71 m²
Zimmer 1              11,93 m²
Zimmer 2              10,22 m²
Abstellraum            1,72 m²
Loggia                      5,00 m² 
------------------------------------
Gesamt                 72,74 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               556.500€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
600.500€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Flur                          2,83 m²
Diele                        7,00 m²
Wohnen/Kochen  46,81 m²
Bad                          4,72 m²
WC                           3,95 m²
Loggia                      4,37 m² 
Zimmer 1              12,78 m²
Zimmer 2              10,78 m²
Abstell                     3,53 m²
Loggia                     4,37 m²
------------------------------------
Gesamt                 96,77 m²

Wohnung 14 (BT3)
3 Zimmer - 96,77 m²
GESCHOSSWOHNUNG

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               760.000€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
804.000€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Diele                              11,15 m²
Essen/Kochen              23,44 m²
Wohnen/Abstellraum  20,74 m²
Bad                                  4,49 m²
WC                                   3,30 m²
Zimmer 1                      12,15 m²
Zimmer 2                      15,33 m²
Terrasse                          4,01 m² 
--------------------------------------------
Gesamt                         94,61 m²

Wohnung 15 (BT1)
3 Zimmer - 94,61 m²
DACHGESCHOSS 

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               749.900€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
793.900€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird

Aufzug Penthouse-Steuerung

zusätzlicher Eingang durch das Treppenhaus



Diele                        8,19 m²
Wohnen/Kochen  31,92 m²
Bad / WC                 5,77 m²
Zimmer 1              15,07 m²
Abstellraum            2,49 m²
Terrasse                  2,12 m²
------------------------------------
Gesamt                  65,56 m²

Wohnung 16 (BT2)
2 Zimmer - 65,56 m²
DACHGESCHOSS 

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               521.600€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
565.600€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 17 (BT3)
2 Zimmer - 48,37 m²
DACHGESCHOSS

Wohnen/Kochen  27,44 m²
Bad / WC                 5,24 m² 
Zimmer 1              12,63 m²
Abstellraum            0,97 m²
Loggia                      2,09 m²
------------------------------------
Gesamt                 48,37 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               387.000€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
431.000€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



Wohnung 18 (BT3)
3 Zimmer - 83,10 m²
DACHGESCHOSS

Flur                                   3,82 m²
Diele                                 2,84 m²
Wohnen/Kochen           36,55 m²
Bad / WC                          6,71 m²
Zimmer 1/Abstellraum 18,54 m²
Zimmer 2                       10,76 m²
Abstellraum                     0,85 m²
Terrasse                           3,03 m²
--------------------------------------------
Gesamt                          83,10 m²

Verkaufspreis in Euro

Wohnung               547.400€
TG-Stellplatz*          32.000€
Außenstellplatz*     12.000€

Gesamtpreis*
591.400€ 
*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein  Außenstellplatz benötigt wird



 
Tiefgarage

Der Garagenboden und die Stellplätze werden aus Betonverbundsteinen auf
Mineraltragschicht hergestellt.
Wände und Decken: Stahlbeton-Oberfläche rau, nicht gestrichen, Fugen sichtbar. Die
Betonwände der Tiefgarageneinfahrt bleiben unverputzt. Die Parkplätze werden an den
Wänden farblich markiert und nummeriert. Das Tor wird als Kipp- oder Rolltor ausgeführt, über
Handsender und Schlüsselschalter bedienbar. Die Steuerung erfolgt über eine Ampelregelung
falls erforderlich. 
Wo es aus bauphysikalischer Sicht notwendig ist, wird eine Wärmedämmung gegen beheizte
Bereiche in Form von geeignetem Dämmstoff ausgeführt. 
Die Zufahrt erfolgt über die Sturmfederstr. mit direkter Anbindung. 

 Auszug aus der Baubeschreibung 

Abstellräume

Die Abstellräume sind unter den beiden Gebäuderiegeln angeordnet
und über einen Flur verbunden. Jede Wohnung hat einen Abstellraum 
Die Räume erhalten je eine Deckenleuchte (Schiffsarmatur), Schalter und
Steckdose, angeschlossen an den Wohnungszähler.
Die Trennwände zwischen den Abstellräumen bestehen aus einer
Metallgitterkonstruktion, flurseitige Wände und Metallrahmentüren mit
Lochblech oder Metallgitterkonstruktion. 
Die Beleuchtung im Keller wird über Schalter und/oder
Bewegungsmelder bedient. Im allgemeinen Bereich erfolgt die
Beleuchtung über LED-Leuchten oder Leuchten mit LED-Leuchtmittel.

 Technikraum

Im Untergeschoss wird zentral der
Technikraum für alle drei Häuser
hergestellt. Diese enthalten die
Hausanschlüsse, Zählerplätze,
Warmwassererzeugung,
Pufferspeicher und Übergabe der
Wärmepumpe. Hier werden auch
die Abstell- und
Hauptmesseinrichtungen für
Heizung, Wasser und Strom
installiert. Die Wärmepumpe
befindet sich im Geschoss UG/TG,
im Außenbereich neben der
Tiefgarageneinfahrt. 



Wände und Decken im EG bis 2.DG (innerhalb der Wohnungen)

Tragende Wände und Stützen werden aus Mauerwerk in Kalksandstein
ausgeführt, mit folgenden 
Ausnahmen: 
·wenn statisch notwendig in Stahlbeton oder Stahl.
·aus Gewichtsgründen in Porenbeton oder Leichthochlochziegel (z.B.
Dachgeschoss)
·aus Konstruktionsgründen z.B. bei Fassadenverkleidungen in Porenbeton
oder Leichthochlochziegel.
Betondecken werden in Halbfertigteilen hergestellt und teilverspachtelt. Die
Unterseiten sind zur Aufnahme einer Raufasertapete oder Rauputz
geeignet. In einigen Wohnungen sind in verschiedenen Bereichen (z.B. Flur,
Bad) abgehängte Decken oder Deckenkoffer erforderlich
Oberseitig wird ein trittschalldämmender, schwimmender Anhydrit- oder
Zementestrich eingebaut. Die Oberseite ist zur Aufnahme von
Bodenbelägen zwischen 8 und 12 mm geeignet. 

Auszug aus der Baubeschreibung 

Hauszugang und Eingang 

Die Beleuchtung des Hauszugangs erfolgt über Leuchten an Gebäudewänden und/oder
Decken, die Steuerung erfolgt durch Bewegungsmelder.

Die Hauszugangstüren werden als Alu-Rahmenkonstruktion mit Glasfüllung ausgeführt. Die
Farbe und die genaue Ausführung werden den Details des Architekten entsprechen.

Vor oder neben den Hauszugangselementen wird eine Briefkastenanlage mit
Briefeinwurffächern nach DIN und Modulen für Klingel, Lichttaster und Videosprechanlage,
als freistehende oder Wandeinbau-Anlage montiert. 

Aufzug, Treppenhaus und Schleuse 

Die Treppenläufe werden aus
Betonfertigteilen hergestellt und nach Wahl
des Architekten / Bauherr mit Stufen aus
Fliesen oder Granit belegt. Treppen- und
Podestgeländer aus Stahl, lackiert, mit
Handlauf 

Die Wände werden mit einem hellen Putz
oder Raufaser weiß versehen. Die Decken
und die Treppenläufe werden gespachtelt
und weiß gestrichen oder ebenfalls
Raufaser weiß.



Sanitärinstallationen

Anschlüsse der Einrichtungsgegenstände erfolgen abwasserseitig mittels PE-Anschlüssen
Fabrikat Geberit oder gleichwertig, versorgungsseitig mittels Kupferrohren,
Metallverbundrohren Fabrikat Geberit MEPLA, Edelstahl Systemrohren Fabrikat MAPRESS
oder jeweils gleichwertig. 

Die Zähler für Kalt- und Warmwasserverbrauch werden als Unterputzeinheit an
geeigneter Stelle eingebaut. In manchen Wohnungen ist es notwendig, dass mehrere
Zähler eingebaut werden. Die Zähler werden über eine Wärmedienstfirma angemietet.

Die Entlüftung der Bäder und WC´s erfolgt über Abluftventilatoren über das Dach. Dies
dient gleichzeitig als Lüftung zum Feuchteschutz der Wohnung nach DIN 1946-6. Es
kommen 2-stufige Lüfter zur Ausführung, wobei die Grundstufe permanent läuft. Die
Bedarfsstufe wird über einen in der Wohnung angebrachten Raumhygrostaten oder
einen im Ventilator verbauten Hygrostat angesteuert. Nachströmöffnungen werden in
den Fenstern oder Wänden vorgesehen, um das abgesaugte Luftvolumen auszugleichen. 
Während die Wohneinheit genutzt wird, ist es notwendig, dass der Nutzer die
mechanische Abluftanlage durch aktive Fensterlüftung unterstützt um einen
ausreichenden Feuchteschutz zu gewährleisten.

Auszug aus der Baubeschreibung 

Die Küchen werden mit Kalt- und Warmwasseranschlussleitungen und Eckventilen
ausgestattet. Der Abwasseranschluss sowie die Wasserzuleitungen für die Küche werden
auf Putz an der Wand montiert. 
Wenn 3 Wochen vor Ausführung der Installationsarbeiten vorliegend, erfolgen diese
Arbeiten so weit wie möglich nach den Küchenplänen der Kunden. 
Es können nur Umluftbetriebene Dunstabzugshauben eingesetzt werden, eine
Abluftführung ins Freie ist nicht möglich. 



Heizung bzw. Wärmelieferung

Die Wärmeerzeugung erfolgt durch eine Luft- / Wasserwärmepumpe. Die Außeneinheit der
Wärmepumpe ist in den Außenanlagen im Bereich der Müllsammelstelle verortet.

Die Wärmeerzeugungsanlage sowie die dazugehörigen Komponenten werden durch einen
Contractor im Contracting-Verfahren errichtet. Die erforderlichen Räumlichkeiten,
Aufstellflächen in den Außenanlagen, Installationswege für Leitungen, usw. stellt die WEG
dem Contractor unentgeltlich zur Verfügung und ist durch die WEG auch in der
Gebäudeversicherung zu berücksichtigen. Auch sind die Räume und Flächen für Wartungs-,
Betriebs-, Reparatur- und sonstige notwendige Arbeiten zugänglich zu machen. Die
Wärmeerzeugungsanlagen sind im Besitz des Contractors und werden durch diesen
betrieben. Der Contractor verkauft die erzeugte Wärme an die WEG, ein entsprechender
Contracting- und Wärmeliefervertrag zwischen WEG und dem Contractor wird durch die
Projektbau Heid GmbH geschlossen. Falls erforderlich, wird eine entsprechende
Grunddienstbarkeit eingetragen.
Alternativ kann die Anlage auch durch ein Unternehmen der Firmengruppe Heid errichtet
und betrieben werden mit denselben Rechten wie der Contractor. 

Auf den dafür geeigneten Dachflächen wird eine Photovoltaikanlage durch einen Contractor
errichtet und betrieben. Die dafür erforderlichen Installationsflächen, Schächte und Trassen
für Leitungsverzug und Montageplätze für Wechselrichter, Zähler usw. stellt die WEG dem
Contractor unentgeltlich zur Verfügung. Auch sind die Räume und Flächen für Wartungs-,
Betriebs-, Reparatur- und sonstige notwendige Arbeiten zugänglich zu machen. Falls
erforderlich, wird eine entsprechende Grunddienstbarkeit eingetragen. 
Alternativ kann die Anlage auch durch ein Unternehmen der Firmengruppe Heid errichtet
und betrieben werden mit denselben Rechten wie der Contractor. 

Die Technikzentrale befindet sich im Untergeschoss. Diese enthält die
Warmwasseraufbereitung und Heizkreise mit den dafür notwendigen Speichern, Pumpen
und ggf. Steuerungen. 

Auszug aus der Baubeschreibung 

H e i z u n g  i n  d e n
W o h n u n g e n :I n  d e n  W o h n u n g e n  i s t

F u ß b o d e n h e i z u n g  m i t

m e h r e r e n  H e i z k r e i s e n

g e p l a n t .  F a l l s  a u f g r u n d  d e r

H e i z l a s t b e r e c h n u n g
e r f o r d e r l i c h ,  w i r d  i n  d e n

B ä d e r n  z u s ä t z l i c h  j e  e i n

H a n d t u c h h e i z k ö r p e r
i n s t a l l i e r t ,  w e l c h e r  r e i n

e l e k t r i s c h  b e t r i e b e n  w i r d .

G r ö ß e  u n d  A u s l e g u n g  n a c h

G e g e b e n h e i t .  K e i n e n
H e i z k ö r p e r  b z w .

H e i z k r e i s l a u f  e r h a l t e n

i n n e n l i e g e n d e  W C ’ s  u n d

A b s t e l l r ä u m e  s o w i e  k l e i n e

F l u r e .



Auszug aus der Baubeschreibung 

Tapeten und Anstriche

Wände und Decken in Wohnräumen werden mit Raufasertapeten, weiß
gestrichen, ausgeführt. Die Ausführung der Malerarbeiten in anderen
Materialien und Qualitäten ist möglich und wird auf Anfrage kalkuliert.

Werden die Malerarbeiten in Eigenleistung ausgeführt, werden 7,--€/m² inkl.
MwSt. vergütet. Die Ausführung als Eigenleistung ist nur komplett für
Tapezieren und Streichen von Wänden und Decken möglich.
Stahlteile und Geländer im Innenbereich werden deckend lackiert, Holzteile
werden lasiert oder bleiben unbehandelt.

Fliesen 

Es kann unter verschiedenen Fliesen
ausgewählt werden. Im Kaufpreis
enthalten sind:
Böden: Feinsteinzeug/Steinzeug 20/20
bis 30/60 cm, Wert: Material inkl.
Verlegen und 
MwSt. 60,-- €/qm
Wände: Steingut 20/20 bis 30/60 cm,
Wert: Material inkl. Verlegen und MwSt.
65,-- €/qm 
Böden: Bad, WC, Küche, Abstellraum
Wände: Bad u. WC halbhoch,
Duschebereiche raumhoch

Fenstersimsen innen 

Fenstersimsen können aus
folgenden Materialien
ausgewählt werden: 
Marmor: Jura gelb oder grau,
Carrara weiß
Granit: Bianco Sardo, Serizzo,
Rosa Beta 
Bei raumhohen Fenstern,
Bädern und WC’s entfallen die
Fensterbänke.

 Fenster und Rollläden/Sonnenschutz

Es werden Kunststofffenster mit
Dreifachverglasung, innen weiß, außen weiß
oder Farbtonfestlegung durch Bauträger
nach Konzept des Architekten, eingebaut.
Jeder an einer Außenwand liegende Raum
erhält mindestens ein Drehkippfenster. Die
Verglasung von WC’s und Bädern erfolgt mit
Ornamentglas oder satiniertem Glas. Ist eine
Absturzsicherung erforderlich, werden
raumhohe Fenster mit horizontalem Riegel
geteilt und der untere Teil absturzsicher
ausgeführt. 
Fenstersimsen außen werden aus Aluminium
EV1 oder pulverbeschichtet ausgeführt.
Alle Fenster erhalten Vorbaurollläden in
Kunststoff mit Motor.
Keinen Rollladen erhalten Kellerfenster, WC-
Fenster und Fenster kleiner 60x60cm,
Dachflächenfenster.



Außenanlagen

Wege werden aus Beton-Verbundsteinen, -Pflaster, Asphalt u.a.
hergestellt. 
Geländemodellierung und Höhensprüngen werden mit Böschungen,
Sichtbetonwandscheiben, L-Steinen, Betonpalisaden,
Natursteinfindlingen o.ä. hergestellt. Diese können innerhalb des
Sondernutzungsrechtes liegen. Die Müllaufstellfläche sowie die
Aufstellfläche der Wärmepumpe erhalten eine Abtrennung nach
Entwurf des Architekten.
Die Pflanzung und die Gestaltung der Außenanlagen auf dem 

Auszug aus der Baubeschreibung 

Wenn Sie die vollständige Baubeschreibung wünschen, können Sie diese jederzeit bei uns anfordern.

Gemeinschaftseigentum und das
Anlegen des Spielplatzes werden nach
dem Außenanlagenplan,  der
Baugenehmigung und den
Bauvorschr i f ten ausgeführt .
Der Terrassenbelag besteht aus einer
Mineraltragschicht  und darauf
ver legten Betonplatten 40/40 cm oder
40/60 cm mit  Vorsatz bzw.
wassergestrahlter  Oberf läche.
Der übrige Gartenbereich erhält  e ine
Feinplanie mit  Raseneinsaat  ohne
Anwuchspf lege.  E ine Abtrennung der
Gartensondernutzungsrechte erfolgt
nicht .  Bepf lanzung und die Gestal tung
der Außenanlagen innerhalb des
Sondernutzungsrechtes ist  in
Eigenleistung herzustel len.  



Ich bin für Sie da!

Für weitere Informationen, ein erstes Gespräch oder 
offene Fragen - ich stehe Ihnen gerne mit Rat und Tat zur Seite. 

Anruf genügt!

Alle Angaben nach bestem Wissen dargestellt. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Bei sämtlichen Bildern handelt es sich um eine unverbindliche Darstellung
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. 

Leo Wabro 

Blumenstraße 20
70736 Fellbach
Tel.: 0711 | 95195750
E-Mail: vertrieb@ernstheid.de


