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Lage

Unser Objekt ,Beim Romerhof” befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage im charmanten
Stuttgarter Stadtteil Zazenhausen. Die attraktive Wohngegend zeichnet sich durch eine harmonische
Kombination aus landlichem Flair und urbaner Anbindung aus, was sie besonders fur Senioren, Singles und
Familien geeignet macht.

In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Bushaltestelle, die eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum von
Stuttgart sowie in andere Stadtteile ermdglicht. In wenigen Minuten erreicht man mit dem Bus Zuffenhausen.
Uber einen Umstieg auf die U- oder S-Bahn gelangt man in weiteren etwa 10 bis 15 Minuten zum Stuttgarter
Hauptbahnhof und ins Stadtzentrum. Dies ist besonders vorteilhaft fur alle, die auf offentliche Verkehrsmittel
angewiesen sind oder die Annehmlichkeiten der Stadt geniel3en mochten.

FUr Familien mit Kindern sind Schulen und Kindergarten in der Nahe in wenigen Minuten ful3laufig gut
erreichbar. In den angrenzenden Stadtteilen befinden sich weitere 6ffentliche Bildungseinrichtungen, wie das
Eschbach-Gymnasium und die Helene-Fernau-Horn-Schule (Grundschule) in S-Freiberg,.

Die Umgebung des Neubauprojekts ist von grunen Flachen und Parks gepragt. In Richtung Kornwestheim
erstrecken sich weite Felder, der nahegelegene Eschbachwald und die Weinberge bieten einen malerischen
Ausblick und zahlreiche Wander- und Radwege. Der Max-Eyth-See im angrenzenden Stadtteil MUhlhausen
eignet sich fUr eine Vielzahl von Aktivitaten.



Beschreibung

Die Projektbau Heid GmbH hat auf dem Flursttck 243/1 in der Sturmfederstr. 2 / Beim Romerhof in 70437
Stuttgart- Zazenhausen ein bestehendes Gebaude mit Scheune abgebrochen und errichtet auf dem frei
gewordenen Grundsttck 3 Mehrfamilienhauser mit 18 Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage
nach dem Entwurf des Architekturburos Frey + Siller Architekten GmbH, 70376 Stuttgart.

Es ist das Ziel, an diesem attraktiven Standort fur alle Altersgruppen geeigneten Wohnraum zu schaffen.

Die 2 Gebauderiegel sind entlang der Sturmfederstr. und Beim Romerhof angeordnet. Alle Geschosse sind
direkt mit einem Aufzug erreichbar. Im rtckwartigen Bereich befindet sich eine grol3e attraktiv gestaltete
Freiflache, welche durch alle Bewohner genutzt werden kann.

Alle Wohnungen sind Uber einen Aufzug erreichbar, haben einen ebenfalls barrierefrei zuganglichen
Kellerraum und sind mit elektrischen Rollladen und einer Fullbodenheizung ausgestattet, die fur
zusatzlichen Komfort sorgen und gleichzeitig fur eine angenehme Warmeverteilung im gesamten
Wohnbereich sorgen. Eine Tiefgarage sowie Aussenstellplatze sorgen fur ausreichend Parkmaoglichkeiten.



Innenausstattung / Bemusterung

Als Eigentumer haben Sie auf Wunsch alle Freiheiten bei der Inneneinrichtung
Ihrer Wohnung

Gerne konnen individuelle Wunsche der Ausstattung wie z.B. der
Bodenbelage bis zu einem bestimmten Zeitpunkt gegen Aufpreis
bertcksichtigt werden. Bei der Auswahl von Bodenbeldgen, Innenturen,
Fliesen oder Keramiken stehen Ihnen unsere qualifizierten Fachleute zur Seite
und sorgen dafur, dass Sie fur Ihr Eigenheim die richtige Entscheidung treffen.
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Wohnung 3 (BT1)
3 Zimmer - 80,44 m?2

GESCHOSSWOHNUNG

Diele 5,04 m2

Klche 7,1 3 m?2 E
Wohnen/Essen 32,82 m2 S

Bad / WC 5,57 m2 g = |-
Zimmer 1 13,64 m2

Zimmer 2 10,70 m2

Abstellraum 1,16 M2

Logga  A4ssm’ i

Gesamt 80,44 m?2

Verkaufspreis in Euro

Wohnung 590.800€ N
TG-Stellplatz* 32.000€ \
Aulenstellplatz*  12.000€

Gesamtpreis*

634.800€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz bendtigt wird



Wohnung 4 (BT1)
2 Zimmer - 52,63 m?2
GESCHOSSWOHNUNG

Wohnen/Kochen 28,34 m?2

Bad / WC 7,44 m?2
Zimmer 1 13,85 m?
Balkon 3,00 m2
Gesamt 52,63 m?

Verkaufspreis in Euro

Wohnung 391.900€
TG-Stellplatz* 32.000€
Aulenstellplatz*  12.000€

Gesamtpreis*

435.900€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz bendtigt wird



Wohnung 5 (BT1)
3 Zimmer - 74,97 m?2

GARTENGESCHOSS

Flur 1,57 m2
Diele 5,48 m?2
Wohnen/Kochen 32,72 m2
Bad 4,64 m?2
e 2,01 m2
Zimmer 1 12,33 m?
Zimmer 2 10,44 m2
Abstellraum 1,41 m2
Gesamt 74,97 m?2

Verkaufspreis in Euro

Wohnung 565.900€
TG-Stellplatz* 32.000€
Aulenstellplatz*  12.000€

Gesamtpreis*

609.900€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz benétigt wird









Wohnung 8 (BT3)
3 Zimmer - 97,53 m2

GARTENGESCHOSS

Diele 7,00 m2

Flur 2,83 m?

Wohnen/Kochen 46,81 m2

Bad 4,72 m2

e 3,95 m?

Zimmer 1 12,78 m2

Zimmer 2 10,78 m? B al
Abstellraum 3,53 m2 n e
Loggia 5,13 m?2 [!
Gesamt 97,53 m?

Garten 1 27,28 m?2

Garten 2 57,50 m2 i § Hl
| a I 1]

_ )
‘

Wohnung 731.200€ BT T |
TG-Stellplatz* 32.000€ |
Aulenstellplatz*  12.000€

Verkaufspreis in Euro

Gesamtpreis*

775.200€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz benétigt wird
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Wohnung 10 (BT1)
2 Zimmer - 49,87 m?2

GESCHOSSWOHNUNG
Flur 1,30 m2
Wohnen/Kochen 28,67 m?2
Bad / WC 4,27 m2
Zimmer 1 13,37 m?
Abstellraum 0,76 m?
Balkon 1,50 m2
Gesamt 49 87 m?2

Verkaufspreis in Euro

Wohnung 399.000€
TG-Stellplatz* 32.000€
Aulenstellplatz*  12.000€

Gesamtpreis*

443.000€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz bendtigt wird



Wohnung 11 (BT1) 3
Zimmer - 74,97 m?2

GESCHOSSWOHNUNG
Flur 1,57 m?
Diele 5,48 m?
Wohnen/Kochen 32,72 m?2
Bad 4,67 m2
WC 2,01 m?2
Zimmer 1 12,33 m?
Zimmer 2 10,44 m?2
Abstellraum 1,41 m2
Loggia 4,34 m?
Gesamt 74,97 m?2

Verkaufspreis in Euro

Wohnung 592.800€
TG-Stellplatz* 32.000€
Aulenstellplatz*  12.000€

Gesamtpreis*

636.800€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz bendtigt wird



Wohnung 12 (BT2)
3 Zimmer - 81,68 m?2

GESCHOSSWOHNUNG
Diele 10,63 m?
Klche 6,179 m2
Wohnen / Essen 28,02 m2
Bad / WC 5,72 m?2
Zimmer 1 13,34 m2
Zimmer 2 13,64 m2
Abstellraum 1,179 m2
Loggia 2,95 m?
Gesamt 81,68 m2

Verkaufspreis in Euro

Wohnung 643.400€
TG-Stellplatz* 32.000€
Aulenstellplatz*  12.000€

Gesamtpreis*

687.400€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz bendtigt wird



Wohnung 13 (BT3)
3 Zimmer - 72,74 m?2

GESCHOSSWOHNUNG
Flur 2,76 m?
Wohnen/Kochen 35,40 m2
Bad / WC 5,71 m2
Zimmer 1 11,93 m?
Zimmer 2 10,22 m?
Abstellraum 1,72 m2
Loggia 5,00 m?
Gesamt 72,74 m?2

iLL]i

Verkaufspreis in Euro

Wohnung 556.500€
TG-Stellplatz* 32.000€
Aulenstellplatz*  12.000€

Gesamtpreis*
600.500€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz bendtigt wird



Wohnung 14 (BT3)
3 Zimmer - 96,77 m?2

GESCHOSSWOHNUNG
Flur 2,83 m?
BIEE 7,00 m2
Wohnen/Kochen 46,81 m? I B vl
Bad 4,72 m2 'll L
e 3,95 m2
Loggia 4,37 m? !
Zimmer 1 12,78 m?
Zimmer 2 10,78 m2
Abstell 3,53 m2 i {1
i 2
oggla 437m e
Gesamt 96,77 m?2

Verkaufspreis in Euro

Wohnung 760.000€
TG-Stellplatz* 32.000€
Aulenstellplatz*  12.000€

Gesamtpreis*

804.000€

*Nur wenn ein TG-Stellplatz und/oder ein AuRenstellplatz benétigt wird
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Auszug aus der Baubeschreibung

Technikraum
Abstellraume
Im Untergeschoss wird zentral der

Die Abstellraume sind unter den beiden Gebduderiegeln angeordnet Technikraum fur alle drei Hauser
und Uber einen Flur verbunden. Jede Wohnung hat einen Abstellraum hergestellt. Diese enthalten die
Die Raume erhalten je eine Deckenleuchte (Schiffsarmatur), Schalter und Hausanschlusse, Zahlerplatze,
Steckdose, angeschlossen an den Wohnungszahler. Warmwassererzeugung,

Die Trennwande zwischen den Abstellraumen bestehen aus einer Pufferspeicher und Ubergabe der
Metallgitterkonstruktion, flurseitige Wande und Metallrahmenttren mit Warmepumpe. Hier werden auch
Lochblech oder Metallgitterkonstruktion. die Abstell- und

Die Beleuchtung im Keller wird Uber Schalter und/oder Hauptmesseinrichtungen fur
Bewegungsmelder bedient. Im allgemeinen Bereich erfolgt die Heizung, Wasser und Strom
Beleuchtung Uber LED-Leuchten oder Leuchten mit LED-Leuchtmittel. installiert. Die Warmepumpe

befindet sich im Geschoss UG/TG,
im Aul3enbereich neben der
Tiefgarageneinfahrt.

Tiefgarage

Der Garagenboden und die Stellplatze werden aus Betonverbundsteinen auf
Mineraltragschicht hergestellt.

Wande und Decken: Stahlbeton-Oberflache rau, nicht gestrichen, Fugen sichtbar. Die
Betonwande der Tiefgarageneinfahrt bleiben unverputzt. Die Parkplatze werden an den
Wanden farblich markiert und nummeriert. Das Tor wird als Kipp- oder Rolltor ausgefuhrt, Uber
Handsender und SchlUsselschalter bedienbar. Die Steuerung erfolgt Uber eine Ampelregelung

falls erforderlich.
Wo es aus bauphysikalischer Sicht notwendig ist, wird eine Warmedammung gegen beheizte @ ZC

Bereiche in Form von geeignetem Dammstoff ausgefuhrt. C e P

-

Die Zufahrt erfolgt Uber die Sturmfederstr. mit direkter Anbindung.




Auszug aus der Baubeschreibung

Hauszugang und Eingang

Die Beleuchtung des Hauszugangs erfolgt Uber Leuchten an Gebaudewanden und/oder
Decken, die Steuerung erfolgt durch Bewegungsmelder.

Die Hauszugangsttiren werden als Alu-Rahmenkonstruktion mit Glasfullung ausgeftihrt. Die
Farbe und die genaue Ausfuhrung werden den Details des Architekten entsprechen.

Vor oder neben den Hauszugangselementen wird eine Briefkastenanlage mit
Briefeinwurffachern nach DIN und Modulen fur Klingel, Lichttaster und Videosprechanlage,
als freistehende oder Wandeinbau-Anlage montiert.

Wande und Decken im EG bis 2.DG (innerhalb der Wohnungen)

Tragende Wande und Stutzen werden aus Mauerwerk in Kalksandstein
ausgefuhrt, mit folgenden

Ausnahmen:

‘wenn statisch notwendig in Stahlbeton oder Stahl.

-aus Gewichtsgrunden in Porenbeton oder Leichthochlochziegel (z.B.
Dachgeschoss)

-aus Konstruktionsgrunden z.B. bei Fassadenverkleidungen in Porenbeton
oder Leichthochlochziegel.

Betondecken werden in Halbfertigteilen hergestellt und teilverspachtelt. Die
Unterseiten sind zur Aufnahme einer Raufasertapete oder Rauputz
geeignet. In einigen Wohnungen sind in verschiedenen Bereichen (z.B. Flur,
Bad) abgehangte Decken oder Deckenkoffer erforderlich

Oberseitig wird ein trittschalldammender, schwimmender Anhydrit- oder
Zementestrich eingebaut. Die Oberseite ist zur Aufnahme von

Bodenbelagen zwischen 8 und 12 mm geeignet.
—
a

Aufzug, Treppenhaus und Schleuse

Die Treppenldufe werden aus
Betonfertigteilen hergestellt und nach Wahl
des Architekten / Bauherr mit Stufen aus
Fliesen oder Granit belegt. Treppen- und
Podestgelander aus Stahl, lackiert, mit
Handlauf

Die Wande werden mit einem hellen Putz
oder Raufaser weil3 versehen. Die Decken
und die Treppenlaufe werden gespachtelt
und weil3 gestrichen oder ebenfalls
Raufaser weil3.




Auszug aus der Baubeschreibung

Sanitdrinstallationen

AnschlUsse der Einrichtungsgegenstande erfolgen abwasserseitig mittels PE-AnschlUssen
Fabrikat Geberit oder gleichwertig, versorgungsseitig mittels Kupferrohren,
Metallverbundrohren Fabrikat Geberit MEPLA, Edelstahl Systemrohren Fabrikat MAPRESS
oder jeweils gleichwertig.

Die Zahler fur Kalt- und Warmwasserverbrauch werden als Unterputzeinheit an

geeigneter Stelle eingebaut. In manchen Wohnungen ist es notwendig, dass mehrere
Zahler eingebaut werden. Die Zahler werden Uber eine Warmedienstfirma angemietet.

Die Entluftung der Bader und WC's erfolgt Uber Abluftventilatoren Uber das Dach. Dies
dient gleichzeitig als Luftung zum Feuchteschutz der Wohnung nach DIN 1946-6. Es
kommen 2-stufige Lufter zur Ausfihrung, wobei die Grundstufe permanent lauft. Die
Bedarfsstufe wird Gber einen in der Wohnung angebrachten Raumhygrostaten oder
einen im Ventilator verbauten Hygrostat angesteuert. Nachstromoffnungen werden in
den Fenstern oder Wanden vorgesehen, um das abgesaugte Luftvolumen auszugleichen.
Wahrend die Wohneinheit genutzt wird, ist es notwendig, dass der Nutzer die
mechanische Abluftanlage durch aktive Fensterltftung unterstutzt um einen
ausreichenden Feuchteschutz zu gewahrleisten.

o 00 0o

Die Kiichen werden mit Kalt- und Warmwasseranschlussleitungen und Eckventilen
ausgestattet. Der Abwasseranschluss sowie die Wasserzuleitungen fur die Kiche werden
auf Putz an der Wand montiert.

Wenn 3 Wochen vor Ausfuhrung der Installationsarbeiten vorliegend, erfolgen diese
Arbeiten so weit wie mdglich nach den Kichenplanen der Kunden.

Es kdnnen nur Umluftbetriebene Dunstabzugshauben eingesetzt werden, eine
AbluftfUhrung ins Freie ist nicht moglich.



Auszug aus der Baubeschreibung

Heizung bzw. Warmelieferung

Die Warmeerzeugung erfolgt durch eine Luft- / Wasserwarmepumpe. Die Aul3eneinheit der
Warmepumpe ist in den Aul3enanlagen im Bereich der Mullsammelstelle verortet.

Die Warmeerzeugungsanlage sowie die dazugehorigen Komponenten werden durch einen
Contractor im Contracting-Verfahren errichtet. Die erforderlichen Raumlichkeiten,
Aufstellflachen in den AulRenanlagen, Installationswege fur Leitungen, usw. stellt die WEG
dem Contractor unentgeltlich zur Verfugung und ist durch die WEG auch in der
Gebaudeversicherung zu berucksichtigen. Auch sind die Raume und Flachen fur Wartungs-,
Betriebs-, Reparatur- und sonstige notwendige Arbeiten zuganglich zu machen. Die
Warmeerzeugungsanlagen sind im Besitz des Contractors und werden durch diesen
betrieben. Der Contractor verkauft die erzeugte Warme an die WEG, ein entsprechender
Contracting- und Warmeliefervertrag zwischen WEG und dem Contractor wird durch die
Projektbau Heid GmbH geschlossen. Falls erforderlich, wird eine entsprechende
Grunddienstbarkeit eingetragen.

Alternativ kann die Anlage auch durch ein Unternehmen der Firmengruppe Heid errichtet
und betrieben werden mit denselben Rechten wie der Contractor.

Auf den dafur geeigneten Dachflachen wird eine Photovoltaikanlage durch einen Contractor
errichtet und betrieben. Die dafur erforderlichen Installationsflachen, Schachte und Trassen
fur Leitungsverzug und Montageplatze fur Wechselrichter, Zahler usw. stellt die WEG dem
Contractor unentgeltlich zur Verfugung. Auch sind die Raume und Flachen fur Wartungs-,
Betriebs-, Reparatur- und sonstige notwendige Arbeiten zuganglich zu machen. Falls
erforderlich, wird eine entsprechende Grunddienstbarkeit eingetragen.

Alternativ kann die Anlage auch durch ein Unternehmen der Firmengruppe Heid errichtet
und betrieben werden mit denselben Rechten wie der Contractor.

Die Technikzentrale befindet sich im Untergeschoss. Diese enthalt die
Warmwasseraufbereitung und Heizkreise mit den dafur notwendigen Speichern, Pumpen
und ggf. Steuerungen.



Auszug aus der Baubeschreibung

Fliesen

Es kann unter verschiedenen Fliesen
ausgewahlt werden. Im Kaufpreis
enthalten sind:

Boden: Feinsteinzeug/Steinzeug 20/20
bis 30/60 cm, Wert: Material inkl.
Verlegen und

MwsSt. 60,-- €/gm

Wande: Steingut 20/20 bis 30/60 cm,
Wert: Material inkl. Verlegen und MwsSt.
65,-- €/gm

Boden: Bad, WC, Kuche, Abstellraum
Wande: Bad u. WC halbhoch,
Duschebereiche raumhoch

Tapeten und Anstriche

Fenstersimsen innen

Fenstersimsen kénnen aus
folgenden Materialien
ausgewahlt werden:

Marmor: Jura gelb oder grau,
Carrara weil3

Granit: Bianco Sardo, Serizzo,
Rosa Beta

Bei raumhohen Fenstern,
Badern und WC's entfallen die

Fensterbanke.
-

Wande und Decken in Wohnraumen werden mit Raufasertapeten, weil3
gestrichen, ausgefuhrt. Die Ausfuhrung der Malerarbeiten in anderen
Materialien und Qualitaten ist moglich und wird auf Anfrage kalkuliert.

Werden die Malerarbeiten in Eigenleistung ausgefuhrt, werden 7,--€/m2 inkl.
MwsSt. vergltet. Die Ausfuhrung als Eigenleistung ist nur komplett fur
Tapezieren und Streichen von Wanden und Decken maoglich.

Stahlteile und Gelander im Innenbereich werden deckend lackiert, Holzteile

werden lasiert oder bleiben unbehandelt.

Fenster und Rollladen/Sonnenschutz

Es werden Kunststofffenster mit
Dreifachverglasung, innen weif3, aul3en weif3
oder Farbtonfestlegung durch Bautrager
nach Konzept des Architekten, eingebaut.
Jeder an einer AulBenwand liegende Raum
erhalt mindestens ein Drehkippfenster. Die
Verglasung von WC's und Badern erfolgt mit
Ornamentglas oder satiniertem Glas. Ist eine
Absturzsicherung erforderlich, werden
raumhohe Fenster mit horizontalem Riegel
geteilt und der untere Teil absturzsicher
ausgefuhrt.

Fenstersimsen auf3en werden aus Aluminium
EV1 oder pulverbeschichtet ausgefuhrt.

Alle Fenster erhalten Vorbaurollladen in
Kunststoff mit Motor.

Keinen Rollladen erhalten Kellerfenster, WC-
Fenster und Fenster kleiner 60x60cm,
Dachflachenfenster.









